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Shenzhen a kinai gazdasagi és varosfejlesztési reform prototipusa: ezt a Hong Kong-al hataros,
Guangdong tartomanyban fekvé kis halaszfalut jel6lte ki Kina vezet6je, Teng Hsziao-Ping 1980-ban az
orszag elsé kiulonleges gazdasagi Ovezetének. 35 év alatt Shenzhen a vildg egyik igazi mega-varosava
valt 10 millid lakosaval (nem hivatalos becslések szerint a lakossaga valdjaban 14 millids). Ez
kozvetlen kbvetkezménye annak, hogy Shenzhen az els6 hely Kindban, ahol tdmogattak a kapitalista
gazdasagi atalakulast a reform és nyitas politikaja keretében.

A varosba latogatok (mar akik el merik hagyni a f6 sugarudtakat, a leginkabb latogatott bevasarlo és
turisztikai terlleteket) valami furcsat fedezhetnek fel: a varos két kilénb6z6 arcat. Felllrdl igy néz ki
ez a kilonbség:

1. kép Varosi falu, Shenzhen, China

Forras: Cane Jason https://canejason.wordpress.com/2014/03/26/urban-village-shenzhen-china/

2. kép Fuxin Varosi Falu feliilrél, Shenzhen, 2011 © John Joseph Burns

Forras: http://www.mascontext.com/tag/shenzhen/
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A képek relative magas soklakadsos hazakat mutatnak, amelyek nagy s(r(iségben épultek és Uj
felh6karcoldkkal vannak korilvéve. A siiri és régebbi épitést (de valdjaban 30 évnél nem idGsebb)
épuletek alkotjak Shenzhen 'Varosi falvait’ ("Urban village’).

A vdrosi falvak kialakuldsanak gydkerei és torténete

A kétféle teriilet furcsa kontrasztjanak torténete a nagyon specifikus kinai foéldtulajdoni szabdlyozasra
vezethetd vissza. ,Mig a teljes varosi foldterllet az dllamé, és ezek a teriiletek bérbeadhatdk fizetség
ellenében, a falusi teriiletek ingyenesen a falukdzosségekhez kertiltek ... A falusi foldterilet kollektiv

tulajdonjoga nem engedi meg a f6ld masnak valé elidegenitését, mint az dllamnak. A falusi terlleten

belil egy haz felépitése azonban a falusi csalddot de facto hdztulajdonossa tette, korlatlan jogokkal...

, (Hao et al, 2012)

Kina varosi falvai (kinaiul chengzhongcun') ,,... a varosi terjeszkedés foldszerzési folyamataban jottek
|étre, amikor a varosok melletti falvak mez6gazdasagi teriletei az dllam dltal kisajatitasra kerdltek,
mig a falvak lakdteriileteit az 6slakd falusiak megtarthattdk ... Ez a megoldas lehet6vé tette, hogy az
allam elkerdilje az 6slaké falusiak koltséges és hosszadalmas kartalanitasat és elkoltoztetését. A
meghagyott falusi lakéterileteket korilveszik az Ujonnan épilé varosi hazak, ezzel lehatarolva a
varosi falvakat.” (Hao et al, 2012)

»Ahogyan Shenzhen fejl6dott, ugy szippantotta be a kornyezé mez6égazdasagi terileteket, hogy
azokon varosi fejlesztések torténhessenek. A mez6gazdasagi teriletek kotelezéen keriiltek
kisajatitasra és ezaltal az Gslakd falusiakat megfosztottak megélhetésiik forrdsatol. Az egyetlen, ami
maradt nekik, az a kdzos tulajdonban 1évé falusi lakéterilet, amelyen laktak és amelyet korilolelt a
varosi fejlédés.” (Burns, 2011)

,Mindezzel egyid6ben a nagymértéki falurdl varosba dramlas hatalmas keresletet teremt az olcsé és
megkozelithet6 helyeken fekvé varosi lakasok irdnt. Ezt a keresletet a varosi falvak &slakéi Gj lakdsok
épitésével elégithetik ki, amelyeket 6k épitenek és adnak bérbe a varosokba aramldknak. Ez a
folyamat allami segitség nélkiil viragzd olcsoé-lakas piac kialakuldsahoz vezet a vérosi falvakban.” (Hao
et al, 2012)

»--- a varosi falvak 6slakoi hasznot hizhatnak teriletiik kivald fekvésébdl és ezt kihasznalhatjak
nagyon profitdbilis lakdsbérbeaddsra a varosba most felk6lt6z6 falusiak szamara. Miutan a varosi
falvakban torténd uj fejlesztéseket nem korldtozzak varosi tervezési elGirasok, a falusi 6slakosok
(foldtulajdonosok) megtehetik, hogy szubstandard lakdsokat és szolgaltasokat épitsenek. Ez nem csak
azért el6nyos, mert jelentésen csdkkenti az épités és fenntartas koltségeit, hanem azért is, mert
lehetévé teszi lakdsok gyors és nagytomeg( épitését a hatalmas kereslet kielégitésére. ” (Hao et al,
2012)

Ebben a folyamatban a kordbbi falvak fokozatosan nagyon sirln beépitett szomszédsagokka valnak:
minden Ures teriletet felhasznalnak lakohazak épitésére, az utcakat beszlikitik, a tradicionalis
alacsony hazakat lebontjak és helylikre betonbdl sokszintes lakdhazakat épitenek. A terilet
maximadlis kihaszndalasan kivil az épuliletek magassagat is maximalizaljak, legtobbszor nyolc szint
kordlire (mivel nincs lift).

Shenzhen-ben ma 320 varosi falu van ,,... ezek egyenletesen oszlanak el a varos teljes teriiletén és
hozzavet6legesen a 14 millids lakossag fele ezekben lakik.” (Hao et al, 2012)

A vdrosi falvak ’beliilrél’: Baishizhou



3. kép Baishizhou varosi falu (Tosics Ivan fotoi)

Baishizhou jo fekvés varosi falu (a kiilénleges gazdasagi 6vezeten beliil), kozvetlen metré-
kapcsolattal. A két kép a varosi falvak tipikus , kézfogasos épitészetét” (“hand-shake architecture”)
mutatja, azt, hogy a szemben Iévé ablakokon kikonyoklé szomszédok kénnyen kezet tudnak razni
egymassal, olyan kdzel vannak egymashoz a hazak.

2012-ben Shenzhen kormdnyzata és a Lujing Developers fejleszt6 cég egyiitt jelentették be
Baishizhou teljes lebontdsat és kozponti fekvésd luxus lakéteriiletté vald fejlesztését. Mindennek
2015 oktdberében még semmi jele sem volt és a varosi falu élte a szokadsos életét, amelyet a
kovetkez6 képek is illusztralnak.

4. kép Baishizhou varosi falu (Tosics Ivan fotdi)




A varosi falvakban nem koénnyd az élet, az infrastruktura szegényes (szervezett szemét elszallitas
példaul nincsen). A lakossag nagy tobbségének nincs varosi jogosultsaga ('urban hukou’), amelynek
hianyaban nem férhetnek hozza a szubvencionalt varosi szolgaltatasokhoz, mint pl. lakas-
tdmogatasok, egészségiigy, oktatds. Nem csoda, hogy a lakossag tobbsége ,,... fiatal és egyediilalld,
munka-intenziv szektorokban dolgozik, mint ipar, épitGipar, szolgaltatasok. Szamukra egy szoba a
varosi falvak egyikében, kozel a munkalehet&ségekhez, a legtébb, amit meg tudnak fizetni és amit el
is tudnak érni.” (Hao et al, 2012).

5. kép Baishizhou varosi falu (Tosics Ivan fotoi)

A varosi falvakban az utcai élet nagyon élénk, a foldszinti részek tele vannak tzletekkel és
m{(ihelyekkel. Tipikus eset példdul az, hogy amikor egyetemistak bekoltoznek a varosi kollégiumukba
vagy megosztottan hasznalt bérelt lakasaikba, azonnal felkeresik a legkdzelebbi varosi falut, ahol a
mindennapi élethez sziikséges butorokat és egyéb eszkdzoket egymadshoz kozeli helyekrél gyorsan és
nagyon olcsén meg tudjak venni.

6. kép Baishizhou varosi falu (Tosics Ivan fotdi)

A varosi falvakban nagyon élénk a lakas-bérletek piaca: hatalmas hirdet6tablakon rengeteg
hirdetmény ajanl kiilonb6z6 nagysagu és adottsagu lakasokat a varos egyéb terileteihez képest
nagyon olcson bérletre.

A vdros falvak eltiintetése: Dachong esete



néhany “kérom-hazat” hagyva maga utan (cc) dcmaster/Flickr Forras: Al, 2014

,Annak ellenére, hogy a vérosi falvaknak fontos szerepiik van és mindent megtesznek a formalizalas
érdekében, a helyi kormanyzatnak tovabbra is alapvet6en negativ a véleménye ezekrél, azt allitva,
hogy fizikai és szocialis problémak melegagyai és hogy jelenlétiik lenyomja a telekértéket a
szomszédos terlleteken is ... ennek megfelel6en sok nagyvarosban a helyi politika a "varosi falvak
problémajanak’ megolddsdra torekszik ezek teljes lebontasaval és a teriilet normal varosi kornyezetté
valé atépitésével.” (Hao et al, 2012)

,2011-ben bullddzerek tiintették el szinte teljesen Dachong varosi falut, lebontva tébb mint 1 millié
négyzetméternyi lakasteriiletet, kilakoltatva mintegy 70 ezer lakost, amelyek legtdbbje falusi
teriletekrdl felkoltozott migrans volt. Ebben az ,,évtized varosi feljavitasanak” nevezett projektben
egy él6 és mozgalmas varosi kozosség kerllt felszdmoldsra, nem hagyva maga utdn semmit, csak
tormelékhalmokat. ... a Shenzhen kilonleges gazdasagi 6vezeten beliili terliletet mar kordbban is
kiemelt ingatlanfejlesztési beruhazasi helyszinnek szemelték ki, amikor mar hatalmas fejlesztések
vették koril. A fejleszt6k és a helyi kormany a varosi falut a tovabbi fejl6dés akadalyanak és egyben
Gzleti lehetGségnek is tekintették. Néhany falusi 6slakos csalad megtagadta a tulajdonjoganak az
atruhdazasat, de miutdn a helyi kormany elfogadta a kisajatitasi rendeletet, a maradék hazakat is
gyorsan lebontottak. A tulajdonjogot atadé csalddok RMB 100 millidkkal lettek gazdagabbak (1 RMB
= 0,14 eur), a kordbbi Gslakos falusiakat az Ujgazdagok tdbordba emelve, sokukat egyenesen
milliomosokka téve.” (Al, 2014)

Itt meg kell jegyezni, hogy a kisajatitasi folyamatban csak az eredeti falusi Gslakosok keriiltek
kompenzalasra, csak 6k gazdagodtak meg, a varosi falvak lakossdganak donté tobbségét kitevd
migransok semmit se kaptak, minden egyéb feltétel nélkil kilakoltatasra kerdltek.

Kép 8. A korabbi Dachong vérosi falu tertlete 2015-ben (Tosics Ivan fotdi)



Amikor 2015-ben meglatogattam azt a teriiletet, ahol 2011-ig Dachong varosi falu volt, egy dinamikus
épitési teriletet taldltam, elarasztva beton-mixerekkel és hatalmas darukkal. Nagyon rossz volt a
levegl. A masodik fotd hatterében allé magas sarga épliletek egy megfizethet6 lakasprojekt részei, az
épuleten hatalmas feliratok lidvozolték a visszakoltoz6ket, azaz azokat, akik 10 éve kilakoltatasra
kerultek, és most itt lakast szerezhettek. A kerités bal végén egy furcsa hirdetésen egy pad lathatd
hatalmas zoldterileten: pedig pont ez az ami most is (és el6tte is) teljesen hidnyzott a kornyékrél ...

Mi lehetne az alternativdja a vdrosi falvak eltiintetésének?

Annak ellenére, hogy a blin6zési mutatdk a varosi falvakban magasabbak, mint a varos tobbi
részében ,,... a varosi falvakban erds a kozosségi 0sszetartds érzete. A kézfogdsos épitészet és a révid
tdvolsagok fenntartjak ezt az érzést a szomszédsagban. Ez a kozosségi érzés sajnos hidnyzik a legtobb
korbekeritett Uj varosi magashazbdl, amelyek koriilveszik ezeket a varosi falvakat.” (Zhou, 2014)

... a varosi falvak alapvet6en forgalmas olcsé-lakas piacot jelentenek ... a falusi teriiletekrdl
varosokba kolt6z6 migransok szamara valéjaban kizardlag a varosi falvakban talalhaték megfizethet6
lakhatasi lehet&ségek ... emellett a varosi falvak biztositjak a foldjlikt6l megfosztott falusi 6slakosok
megélhetési lehet6ségét is lakds-bérbeaddként, atalakitva tarsadalmi statuszukat és kialakitva a
varosi hatdsagok altal megkivant intézményi strukturakat.” (Hao et al, 2012)

A lebontas helyett Kina varosi falvait lehetne lgy kezelni, mint néhany nyugati orszagban a torténeti
(falusi) varosrészeket, beintegralva a varos-szerkezetbe, mint példaul Gracia Barcelonaban, vagy
West Village New York City-ben. Ezeknek a teriileteknek a szabalytalan és sUir{ utcaszerkezete (idit6
valtozatossag az egyébként szabdlyos varosszerkezetben és a kis telkek j6 lehetdséget kindlnak a
kisvallalkozdsoknak. Mint minden varosban, a hdzak éplilnek és atépilnek, a hosszu tavu identitdst az
utcak, kozteriiletek adjak meg, amelyeket be lehet integralni a varos fejlédésébe. (Al, 2014)

,Mi torténne, ha Shenzhen elveszitené az 6sszes varosi falvat? ... Novekvé nyomas a
tomegkozlekedésen, novekvs szolgdltatasi arak, novekvs lakbérek, csokkend lehetéségek a vidékrdl
valo felkoltozésre. De a legfontosabb a tarsadalmi kozosség elvesztése lenne. A varosi falvak
tarsadalmi szerepe és értéke sokkal nagyobb a fizikai kontextusnal ... ha ezek mind eltlinnének,
Shenzhen nagy krizist élne at sajat mikodésében.” Vannak persze ennél optimistabb vélemények is.
A telek-tulajdon és a jogi helyzet komplexitasa befolyasolja a Shenzhen-i helyi kormanyzatot,
amelyet sokan a tobbi varosi kormdanynal progresszivebbnek és lakossag-orientaltabbnak tartanak. A
varosi favakat nem lehet kitorolni a térképrél anélkiil, hogy az Gslakos falusi foldtulajdonosokkal
foglalkozzanak, és ez megvaltoztatta a helyi kormanyzat mikodési kulturajat, az er6tdl a targyaldsok,
egyeztetések irdnyaba. Es ahogyan Shenzhen gazdagabba és megéllapodottabba valt, gy finomodott
dontéshozok felfogdsa a varosi novekedésrdl. ’A helyi kormany a varosi falvak eltlintetésérél beszélt
... utdna jott az atépités gondolata, most pedig a felujitas, renovalds.” A renovalas jobban hangzik: a
varosi falvak mar most jol mikoédnek, inkabb festéket kivanndnak, semmint bulldézereket.” (DeWolf,
2014)

A varosi falvak esetleges felljitdsa egy 6vatosan és fokozatosan végrehajtott folyamat kell legyen,
beleértve a kozteriletek és a varosi szolgdltatasok feljavitdsat. Sziikséges a lakdk tulajdoni jogainak és
statuszanak feltdrasa és stabilizalasa is, és nem kizardlag csak a varosi falvak 6slakéinak, hanem a
migransok tekintetében is.

Konkluzio: a ’vdrosi falvak’ potencidlis szerepe névekvé vdarosokban

A Shenzhen-i varosi falvak torténete egy olyan folymatot tiikr6z, amelyben a gyors urbanizacié altal
keltett varosi terllet-érték novekedésnek legaldbb egy részét a varosi falvak Gslakoi tudtak
megszerezni. A folyamat eredményeként a falvak teriilete egyre s(ir(ibb varosi lakdnegyeddé alakul



at, alacsony mingségli és olcsé lakasokkal, amelyek kulcsfontossagu szerepet téltenek be a névekedd
varos gazdasagaban és lakdsrendszerében: lehetévé teszik, hogy a falusi teriletekrél bekoltozé
migransok a varoskozpont kdzelében lakhassanak, ahonnan elérhetik a relative jobb
allaslehetdségeket (a periferidlis teriiletekrél ez nehezebben megy, mivel a tomegkdzlekedés ara a
megtett Ut hosszatdl fligg és a csucsforgalmi idészakokban a tomegkozlekedés nagyon zsufolt). A
varosi falvak tehat nagyon fontosak a nagyvaros mikodése szempontjabdl, egydltalan nem
tekinthet6k szlomdknek vagy gettdknak.

Azok a politikusok és hivatalnokok, akik el akarjak tiintetni a varosi falvakat az itteni alacsonyabb
életmindségre szoktak hivatkozni. Valdjaban azonban mas van a szandékaik mogott: ki akarjak
sOporni az alacsony jovedelmd rétegeket a varos kdzponti terileteirél, magasabb jovedelm(ieket
vonzva a helylikre. Részesedni akarnak tovabba a varosi teriilet értéknovekedésébdl, amelyet a felsé
piaci szegmensbe tartozé felhGkarcoldkkal valo beépités eredményez. Amikor azt hangsulyozzak,
hogy az alacsony értékd, 'elavult’ beépitést fel kell valtani magas min6séglivel, csak arrdl feledkeznek
el, hogy milyen fontos a varos gazdasaga szamara, hogy legyen kdzponti elhelyezkedésd olcsé
lakdsdllomany, ahonnan a munkalehetdségek konnyen elérheték.

Mindezen szempontok alapjan a varosi falvak felujitasa a teljes bontdssal szemben valdsagos
alternativava kell valjon. A felujitds persze a kozponti teriletek értékndvekedésének ujfajta
elosztasat kell jelentse az Gslakosok, a jelenlegi (migrans) népesség, a fejleszték és a varos
kormanyzat kdzott.

Mi az eurdpai relevancidja ennek a térténetnek?

Els6 pillantdsra nehéz latni az eurdpai relevanciat, hiszen az eurépai varosokban — tobbek kdzott a
telek-tulajdonlas teljesen eltéré szabalyozdsa miatt — nem léteznek hasonlo fejlédési fazisokon
atesett varosi falvak. Ezen tulmenden a varosfejl6dés dinamikaja is jelentésen kiilonbozik.

A dinamikusan novekvé eurdpai nagyvarosokban is dllanddan felmeriil azonban a kérdés, hogy hova
kell a novekedést iranyitani? Sok olyan eset ismert, amelyek felfogasukban hasonléak Dachong varosi
falu esetéhez: a legegyszerlibbnek és legprofitalisabbnak az tiinik, hogy az "alulhasznositott’ és
"elavult’ varoskdzponthoz kozeli régebbi lakdteriiletek teljes atépitésre keriiljenek.

Ha a Shenzhen-i varosi falvak helyére a leromld, varoskdzponthoz kozeli régi lakdteriileteket tesszik,
maris felismerhet6 a hasonldsag. Az ilyen lakoteriletek alacsony lakbér(i 6vezetként fontos szerepet
toltenek be az eurdpai varosok lakaspiacan, lehetévé téve szegényebb emberek szamara a
megfizethetd lakhatdst olyan kdzponti teriileteken, ahonnan a munkahelyek kénnyen elérhet6ek. Az
ilyen tertletek teljes (bontasos) atépitése hasonlé problémakat eredményezne, mint a varosi falvak
megsziintetése Shenzhenben.

A teljes bontdsos atépités motivaciéjat a magasabb jovedelm( jovenddbeli lakdktol beszedhetd
nagyobb adébevételek, illetve a fejleszt6kt6l kaphato pénzek jelentik. Ezek optimalizalasa helyett az
eurdpai varosokban is komolyan &t kell gondolni az alternativakat: az alacsony lakbér( 6vezetek
megtartdsa és lassu feljavitdsa (amennyiben a spekulacio, azaz befektet6k altali felvasarlas
elkerilhetd) nagyon fontos a varosi fejl6dés egyensulyainak megtartasa édekében.

A dinamikusan névekvd varosoknak persze mindig tébb alternativajuk is van. A most targyalt
fejlédési ut mellett egy masik potencialis stratégia a Kozlekedés Orientdlt Fejlesztés (Transit Oriented
Development, TOD) elvének alkalmazasa, melynek szellemében a megfizethet6 lakasokat Uj
lakasépités formdjaban tomegkozlekedés altal jol feltart (akar varoskornyéki) helyeken kell
biztositani. Egy érdekes példa e stratégia alkalmazdsara a Shenzhenhez nagyon kozel fekvé Hong
Kong. A Hong Kong-i Uj varosok esetének leirdsara és elemzésére |d az alabbi blogot:
http://www.blog.urbact.eu/2015/12/dense-suburban-new-towns-solution-for-high-growth-urban-

areas/
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